Satzung der Stadt Dargun uber den
Bebauungsplan Nr. 18 "Ausbau™

fur das Gebiet, stidwestlich von der Stadt Dargun, nérdlich begrenzt durch Ackerflachen der Flur 4 und stdlich begrenzt durch den Weg "Ausbau" Flur 8, Flurstuck 1, abgegrenztes
tw), 88/1 (tw), 87 (tw), 86 (tw), 85 (tw) und 84/6 (tw) d er Flur 4 der Gemarkung Dargun.

-V/) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dargun vom 27. 02. 2024 und nach Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde folgende
Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 18 " Ausbau"” fir das Gebiet, siidwestlich von der Stadt Dargun, nérdlich begrenzt durch Ackerflachen der Flur 4 und stdlich begrenzt durch den Weg "Ausbau" Flur 8, Flurstiick 1, abgegrenztes Gebiet des Flurstticks 1 (teilweise) der Flur 8 und der Flurstlcke 68/1,

Gebiet des Flurstiicks 1 (tw) der Flur 8 und der Flurstiicke 68/1, 89/2 (

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M

89/2 (teilweise), 88/1 (teilweise), 87 (teilweise), 86 (teilweise), 85 (teilweise) und 84/6 (teilweise) d er Flur 4 der Gemarkung Dargun, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung

emarkung Dargun
Flur 8

3

Gemil Planzeichenverordnung In der Fassung vom 18.12.1980
veréffentlicht am 18. Dezember 1390 {EGBL. 1991 | 5. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mal 2017 (BGBI. | 3. 1057)

1.

2.

3.

4.

5.

Planzeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVQ)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hchstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
varhandener, zu erhaltender Baum

(D) vorhandener, zu erhaltender Strauch

Sonstige Planzeichen

B
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Flache die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der &ffentlichen Ver-
und Entsorgungsunternehmen belastet wird ?§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. abs. 6 BauGB)

MalRstab 1 : 1000

Gemarkung Dargun
Flur 4

Gemarkung Dargun
Flur 4

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 Abs. 6 BauGB

1.  Schutzgebiete

Umgrenzung Schutzgebiet

@ Landschaftsschutzgebiet

lll. Planzeichen ohne Normcharakter

1.  Katasterliche Grundlagen

Flurstiick
- Flurstiicksgrenze
14/2 - Flursticksnummer
— - vermarkter Grenzpunkt
el - nicht vermarkter Grenzpunkt
e - Zuordnungspfeil
Flur
Flur 4 - Flurnummer
i — - Flurgrenze

Gemarkung Dargun - Gemarkungsname

IV. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebaude

= vorhandener Strauch

@ vorhandener Baum

VL.

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes bildete das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 6},

- die Landesbauordnung M-V (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 1991, 8. 58},
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | 8. 1802),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | 5. 3434).

Hinweise

Langenangaben erfolgen in Metern.

Teil B - Textliche Festsetzungen

2.1,
2.2

2.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauNVO wird d as Baugebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Es sind ausschlie8lich Wohngebaude, die der Wohnnutzung dienenden Nebenanlagen, sowie die flr
die ErschlieBung notwendigen Infrastrukturanlagen zuléssig.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Gebaudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m tberschritten werden.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache darf fir Nebenanlagen und Stellplétze im Sinne von
§ 8 Abs.1 Nr. 4 BauGB Uberbaut werden. Dies gilt gleichfalls fir Garagen und Carports.

Es sind nur Hauptgebéude mit Satteldédchern und einer Dachneigung zwischen 40° und 50°
zulassig. Nebengebaude sind von dieser Regelung nicht betroffen.
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2.2.

Gemarkung Altbauhof
Flur 1

L

REGELQUERSCHNITT
Schnitt A-A
Kfz
Gemarkung Altbauhof F
Flur 3 T S
,1,00 475 11,00 |
qBankat: Fahrbahn 4E—an|-:et1l
99/2 } %13 L
Verkehrsflache

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V und § 84 LBauO M-V)

Fiir die im Geltungsbhereich der Satzung innerhalb der festgesetzten Wohngebiete

zu errichtenden Hauptgebiude gelten folgende Festsetzungen:

Dach

Es sind nur Hauptgeb&ude mit Satteldéchern und einer Dachneigung zwischen 40° und 50° zuldssig.
Nebengeb&ude sind von dieser Regelung nicht betroffen.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig den in den Punkten 1.1 und 1.2 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu
500.000 € geahndet werden.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal vorhanden.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfillungen von Graben,
Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgénge und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schilissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der
Denkmalschutzbehérde, mindestens 5 Werktage ab Eingang der Anzeige, fir die fachliche
Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu libergeben.

Verfahrensvermerke

T Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtveriretung der
Stadt Dargun die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ausbau”, bestehend aus der
Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Dartstellungen am 14.09.2021 beschlossen.

2. Die fiiIr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 17 LPIG beteiligt
warden.

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist in der
Zeit vom 07.03.2022 bis 08.04.2022 durchgeflihrt warden.

4. Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 04.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 29.11.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ausbau”,
bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ausbau", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und
Teil B-Text, sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 02.01.2023 bis zum 03.02.2023 und wahrend
folgender Zeiten:

Mo. geschlossen

Di.  08.00 Uhr-12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.30 Uhr

Mi. geschlossen

Do. 08.00 Uhr-12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.30 Uhr

Fr.  08.00 Uhr-12.00 Uhr
in der Stadtverwaltung Dargun, Bauamt, Platz des Friedens 6, 17159 Dargun nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen w &hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k 6nnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Dargun dem "Offentlicher Anzeiger fur die Stadt Dargun" am
17.12.2022 veréffentlicht worden.
Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dargun unter der
Internetadresse hitp:/fwww.dargun.de.

7. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 04.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ausbau" wurde nach der Beteiligung der beriihrten
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geandert (2. Entwurf).
Die Stadtvertretung hat den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ausbau", bestehend aus dem
Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

9. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ausbau", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und
Teil B-Text, sowie der Begrliindung hat wiederholt und verkirzt in der Zeit vom 15.05.2023 bis zum
02.06.2023 und wéahrend folgender Zeiten:

Mo. geschlossen

Di.  09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.30 Uhr

Mi. geschlossen

Do. 09.00 Uhr-12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.30 Uhr

Fr.  08.00 Uhr - 12.00 Uhr
in der Stadtverwaltung Dargun, Bauamt, Platz des Friedens 6, 17158 Dargun nach § 3 Abs. 2
BauGRB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen w ahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k énnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Dargun dem "Offentlicher Anzeiger fur die Stadt Dargun" am
29.04.2023 verdgffentlicht worden.
Zusstzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dargun unter der
Internetadresse http://iwww.dargun.de.

10. Die von der 2. Entwurf der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 29.08.2023 wiederholt und verkirzt zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

11. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der beriihrten Beharden und Trager éffentlicher Belange am 27.02.2024.
gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12. Der Bebauungsplan Nr. 18 "Ausbau”, bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem Teil

B-Text wurde am 27.02.2024 von der Stadtvertrejurg

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadiéert
Blrgermeister

Dargun, den /fZ/Og/Z 02 ‘F

13. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ausbau stehend aus dem Teil A-Planzeichung und
Teil B-Text, sowie der Begriindung hat wiederholt in der Zeit vom 08.07.2024 bis zum 09.09.2024
und wahrend folgender Zeiten:

Mo. geschlossen

Di.  09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.30 Uhr

Mi. geschlossen

Do. 08.00 Uhr-12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.30 Uhr

Fr.  08.00 Uhr-12.00 Uhr
in der Stadtverwaltung Dargun, Bauamt, Platz des Friedens 8, 17159 Dargun nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen w ahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k énnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Dargun dem "Offentlicher Anzeiger fur die Stadt Dargun" am
28.06.2024 veréffentlicht worden.
Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dargun unter der
Internetadresse http://www.dargun.de.

14, Die Stadtvertretung der Stadt tritt mit Beschlul vo
vom Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vor
"Ausbau" bei.

0.0%.2024 der MaRgabe aus der Genehmigung
6. 2084 zur Genehmigung des B-Plans Nr. 18

Dargun, den /2/08’/202 ¥

Birgermeister

15. Der katasterm&Rige Bestand wird am 01.08.2024 “geprift-und als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Fl - 'Maﬁ.gjab 1:¢.oov vorliegt. RegreRanspriiche

& , ; P R
kénnen nicht abgeleitet werden. 7\ @:«{" \ /
¥ ‘i\. E -Eﬁ .Jh\'.::
Demmin, den /@a?‘{‘"ﬂ 5‘-”-0/ : ;e;r
..é:.?’
&

P, Y \ermessungsingenieur
OPL e o~
186. Die MaRgabe wurde durch den satzungséndernden Beschluss der Stadtvertretung vom 30.07.2024
erfilllt. Die Hin:ﬁsge Gsi'nd beachtet. Das wurde mif M es Landkreises Mecklenburgische

Seenplatte vo 19 20L4A2: 2F 7% bestatigt.

Dargun, den 45 (,79 202 Z( @\

Bl'.‘irgerrﬁ'e_i;ter

17. Der Bebauungsplan Nr. 18 "Ausbau”, bestehend aus
B-Text wird hiermit ausgefertigt.

Dargun, den '45 (79 Q'OZ- Zf

18. Die Genehmigung der Satzung (iber den Bebauungsplaii NT. 18 "Ausbau" sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer w&hrend der Dienststunden eingesehen werden kann und tUber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Dargun dem "Offentlicher
anzeiger fir die Stadt Dargun” am . ; bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 18 "Ausbau" ist mit Ablauf des Tages der &ffentlichen
Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Dargun, den

- Siegel - Blirgermeister

Lage und Abgrenzung des Plangebietes auf dem Luftbild

(unmalstablich, Quelle: geoportal-mv.de)

Satzung der Stadt Dargun liber den

Bebauungsplan Nr. 18 "Ausbau”

Stand: 01. August 2024 MaRkstab 1 : 1000

BEARBEITET DURCH:

Ingenieurbiiro Teetz
Miihlenteich 7, 1710% Demmin



